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A. Allminna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Prisma Hyllie, som har sitt séte i Skéne lin, Malm6 Stad och som registrerats hos
Bolagsverket den 2011-02-15, har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ligenheter och i fsrekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra lokaler och p-platser. Medlems ritt i foreningen
pé grund av en upplételse utan begriisning i tiden kallas bostadsréitt, Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsriittshavare.

Bostadsrittsfdreningen har genom nybyggnad uppfort 115 bostadsrittsiigenheter i 3 flerbostadshus pa
fastigheten Malmé Ymer 1.

Bostadsrittsforeningen har f6rviirvat samtliga aktier i Fastighets AB Mymer fran Fastighets AB Solhéllan
i Lund den 31 mars 2017. Bolagets enda tillgéng 4r fastigheten Malmé Ymer 1. I samband med forvirvet
av aktierna har fastigheten 6verlatits s4 att den blir direktidgd av bostadsrittsforeningen. Vidare har
foreningen den 23 oktober 2017 tecknat ett totalentreprenadsavtal med Sundprojekt AB om uppfGrandet
av 115 bostadsriitter, garage samt lokal. Om fSreningen i framtiden siljer fastigheten kommer det att utgd
en realisationsvinst grundat pa det skattemissiga virdet pa fastigheten (300 miljoner kr) vid
forvarvstidpunkten.

Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind att ta emot insatser. Inflyttning sker etappvis i september och
december 2019. Insatsgaranti tecknas genom Nordic Guarantee AB.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Beriikningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa bedomningar gjorda i maj 2019.

Fastigheten ska forsiikras genom Nordeuropa Insurance (Fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg och
styrelseansvar).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bostadsarea (BOA)

Lokalarea (I.OA)

Byggnadens utformning
Byggar

Antal bostadskiigenheter
Antal lokaler
Agandeform

Servitut/GA/Ovrigt

Malmé Ymer 1
Ymers gata 19A-B, 21 A-C, 23 A-C, Sivs grind 9A-B, 11
3322 kvm

ca 7 384 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

ca 188 kvm (varav kontorslokal 169 kvm och foreningslokal 19 kvim)

Métning av lokalernas area har gjorts pé ritning
Tva 4-véningshus och ett 6-vaningshus

2019

115 stycken

2 stycken

Frikopt

Avtalsservitut  Akt: D201800203147:3.1 Akviferanldggning
Formnlamning  Akt: L1987:2868 1200000021534

Gemensamma anordningar och utrymmen

Vatten/avlopp
Varmvatten

El
Uppvirmningssystem
Ventilationssystem
Multimedia
Kommunikationer
Avfall
Parkering/garage
Cykelfdrvaring
Lekplats/uteplats

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundlidggning
Byggnadsstomme
Yiterviiggar
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviiggar i ligenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak
L.4igenhetsdbrrar

Fonster

Balkonger

Fastigheten #r ansluten till det kommunala niitet
Individuell m&tning och debitering
Fastighetsmétare i elcentralen. Individuell métning och debitering
Fjérrvirme, vattenburet system

FTXsystem

Fiberanslutning till samtliga bostéder

Hissar i samtliga trapphus

Miljohus

39 garageplatser, 1 bilpoolsplats utomhus

P4 innergérden samt i garaget

Innergarden

Platta pa mark, betong

Betong

Betong

Betong alt. ljudisolerande l#ttvigg

Gips

Betong

Puts, trépanel och tegel

Papp och sedum, solcellsinstallation pa ca 50% av takytan
Inbrottsskyddande doérr med ddrrkikare samt ringklocka
Tré/aluminium

Betong



Liigenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Lister

Ovrigt

Hall

Kik

Bad/tviitt we

Férvaring

1 &vrigt hinvisas till ritningar.

14 mm 3stavs ekparkett

Malade vita

Malade vita

Golvsockel och foder klarlackad ek
Fonsterbinkar i granitstensskiva

Klinker vid ldgenhetsentrédérr (del av hall), Svrigt se
generell beskrivning

Vitmalade luckor

Binkskiva laminat/diskbink

Spishéll infalld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Inbyggd fliktkapa ovan spishill

Klinker pa golv

Kakel pa viggar

Golvstiende toalett

Handfat

Infilld spegel Gver tviittstéllet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare

Elektrisk handdukstork (gar pa hushillselen)
Separat ligenhetstdrrad i killare



C. Kostnad for fireningens fastighetsforvirv

Forvirvskostnader (Kr)

Férvirv av AB 32 000 000

Prelimindr tilliggskdpeskilling 3034000

Totalentreprenad 255750 000

Fastighetskép 41 566 000

Likvidreserv 500 000

Anskaffningskostnad 332 850 000

D. Taxeringsviirde

Beriknat pd skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Bostider Lokaler Garage Totalt

Byggnadsviirde 139 000 000 1472 000 3613000 144 085 000

Markvirde 68 000 000 1680 000 0 69 6380 000

Totalt 207 000 000 3 152 000 3613 000] 213765000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundfdrutsitmingar

Banklin Summa/Total

Belopp kr 90 400 000

Sikerhet pantbrev

Bindningstid, 1, 3 och 5 ar

Riintesats preliminér rinta* 1,75%

Amortering 1,00%

Belopp amortering per &r 904 000

Rintekostnad ar 1 1 582 000

Totalbelopp ar 1 (réntatamort. 2 486 000

Fiir den hindelse att summa réntekostnader pa de tv 18n, med bindningstid 3 4r och 5 &r, vid siuplaceringsdagen

Sverstiger summan av, enligt denna kosinadskalkyl, budgeterad réntekostnad for dessa lan

svarar Totalentreprendren { Sundprojekt AB) for dverskjutande del under respektive lans bindningstid (3 0 5 4r)

Finansiering

Insatser 242 450 000

Foreningens lin 90 400 000

Summa finansiering 332 850 0060

Nvckeltal

Anskaffningskostnad per kvin (BOA+LOA) 43 958

Lén per kvm (BOA+LOA) 11939

Genomsnittsinsats per kvin (BOA) 32 835

Arsavgift per kvimm (BOA) 536

Driftskostnader per kvin (BOA+LOA) 356

Tilldgg avgifter per kv (BOA) 136

Hyresintikter parkering + lokal per kv (BOA) 90

Underhéllsavsittning + amortering per kv (BOA+LOA) 170
50

Kassaflode per kvm (BOALOA)




F. Foreningens kostnader

Berdkningarna ir gjorda for 4r 1 Kvm 7 572

Finansiella kostnader

Avskrivningar 5 737 325

Réntor 1 382 000

Summa finansiella kostnader: 7 319 325
Driftkostnader kr/kvin
Fastighetsel 140 G00 i8
Hushéllsel 454 320 60
Vaiten och avlopp 240 000 32
Virme ' 320 000 42
Varmvatten 272 592 36
Avfall 110 000 15
Bredband/TV - bekostas av brhavare 296 700 39
Fastighetsforsiikring inkl brf tilligg 75 000 10
Fastighetsskotsel 360 000 48
Fkonomisk Forvalining brf 170 000 22
Arvode (revision+styrelse) 55 000 7
Lopande underhéll/diverse 200 000 26
Summa drift: 2693612 356
Driftkostnaderna kan bli higre eller ldgre dn angivet.

Underhillsfondering

Underhllsfond 380 000 50

Ienlighet med foreningens stadgar §36

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokal (betalas av lokalhyresgist) 27 160
Fastighetsskatt foreningslokal 4 360
Fastighetsskatt garage 36 130
Fastighetsavgift * 0
Summa skatter och avgifter: 67 650

*Fastigheten bedéms f& vérdedr 2019 och dr befriad frin fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 3141 262

G. Foreningens intiikter

Arsavgifter och andra intéikter

Arsavgifter 3957616
Tilligg { bredband/TV/telefoni, v.vatten & el) 1005 564
Garage- och lokalintékter 664 082

Summa intikter: 5627 262




H. Redovisning av ligenheterna

Lgh Lgh nr Vin Antal Lgh area Insatser Avgift Avgift Tilligg*  |Preltilliigg| Prel dlligg| Andelstal
nr .M plan rok ca kv kr/dr* kr/min* | bredband |varmvaiten| hushillsel
Stora Parkhuset
1101 1001 1 4 86 2 895 00G 46 094 3841 215 258 430 0,01165
1102 1002 1 3 81 2 650 000 43414 3618 215 243 403 0,01097
1103 1001 1 2 47 1 685 00C¢ 25191 2099 215 141 235 G,00637
1104  |Egen ingéng l 2 47 1 695 000 25191 2099 215 141 235 0,00637
1105 1001 1 3 68 2395 000 36 446 3037 215 204 340 0,00921
1106 1003 1 1 28 950 000 15007 1251 215 84 140 0,00379
1107 1002 1 4 83 2 795 000 44 186 3707 215 249 415 0,01124
1200 1104 2 3 66 1 995 00G 35374 2948 215 198 330 0,00894
120t 1103 2 4 100 2 950 000 53 597 4 466 215 300 500 0,01354
1202 1102 2 2 55 1 850 000 29 478 2457 215 163 275 0,00745
1203 1101 2 3,5 78 2 550 000 41 806 3484 215 234 390 0,01056
1204 1103 2 3 86 2 750 000 46 094 3841 215 258 430 0,01165
1205 1102 2 2 55 1 850 000 29478 2457 215 165 275 0,00745
1206 1101 2 3,5 78 2 550 000¢ 41 806 3484 215 234 390 0,01056
1207 1103 2 3 86 2 750 000 46 094 3841 215 2358 430 0,01165
1208 1102 2 2 55 1 850 00C 29478 2457 215 165 275 0,00745
1209 1101 2 3 82 2 595 000 43 950 3662 215 246 410 0,01111
1210 1104 2 2 56 1 695 000 30014 2501 215 168 280 0,00758
1300 1204 3 3 66 2 095 000 35374 2948 215 198 330 0,00894
1301 1203 3 4 100 3 050 000 53 597 4 466 215 300 500 0,01354
1302 1202 3 2 55 1 895 000 29 478 2457 215 165 275 0,00743
1303 1201 3 3.5 78 2 650 000 41 306 3484 215 234 390 0,01056
1304 1203 3 3 86 2 850 000 46 094 3841 215 258 430 0,01165
1305 1202 3 2 55 1 895 000 29 478 2457 215 165 275 0,00745
1306 1201 3 3.5 78 2 650 000 41 806 3484 215 234 390 0,01056
1307 1203 3 3 86 2 850 000 46 094 3841 215 258 430 0,01165
1308 1262 3 2 35 1 895 000 29 478 2457 215 165 275 0,00745
1309 12061 3 3 82 2 695 000 43 950 3662 215 246 410 0,01111
13i¢ 1204 3 2 36 1 750 000 30014 2501 215 168 280 0,00758
1400 1304 4 3 66 2 195 000 35374 2948 215 198 330 0,00894
1401 1303 4 4 100 3 150 000 53 597 4 466 215 300 500 0,01354
1402 1302 4 2 55 1 950 000 29 478 2457 215 165 275 0,00745
1403 1301 4 3,5 78 2 750 000 41 806 3484 215 234 390 0,01056
1404 1303 4 3 86 2 950 000 46 094 3 841 215 258 430 0,01165
1405 1302 4 2 55 1 950 000 29 478 2 457 215 165 275 0,00745
1406 1301 4 3,5 78 2 750 000 41 806 3484 215 234 390 0,01056
1407 1303 4 3 86 2 950 000 46 094 3841 215 258 430 0,01165
1408 1302 4 2 35 1 950 000 29 478 2457 215 165 275 0,00745
1409 1301 4 3 82 2 795 000 43 950 3662 215 246 410 001111
1410 1304 4 2 56 1 795 000 30 014 2 501 215 168 280 0,00758
1500 1404 5 3 66 2 295 000 35374 2948 215 198 330 0,00894
1501 1403 5 4 100 3 250 000 53 597 4 466 215 300 500 0,01354
1502 1402 5 2 55 1 995 000 29 478 2457 213 165 275 0,00745
1503 1401 5 3,5 78 2 850 000 4] 806 3484 215 234 390 0,01056
1504 1403 5 3 86 3 050 000 46 094 3841 215 258 430 0,01165
1505 1402 5 2 55 1995 000 29 478 2 457 215 165 275 0,00745
1506 1401 5 3,5 78 2 850 000 41 806 3484 215 234 390 0,01056
1507 1403 5 3 86 3 050 000 46 094 3 841 215 258 430 0,01165
1508 1402 3 2 55 1995 000 29 478 2 457 215 165 275 0,00745
1509 1401 5 3 82 2 895 000 43 950 3662 215 246 410 0,01111
1510 1404 5 2 56 1850 000 30 014 2 501 215 168 280 0,00758
1600 1504 6 3 66 2 395 000 35374 2 948 215 198 330 0,00894
1601 1503 6 4 100 3350 000 53 597 4 466 215 300 500 0,01354
1602 1502 6 2 47 1 995 000 25191 2 099 215 141 235 0,00637
1603 1501 6 3,5 72 3 095 000 38 590 3216 215 2i6 360 0,00975
1604 1503 6 3 80 3 195 000 42 878 3573 215 240 400 0,01083
1605 1502 6 2 47 1 995 000 25191 2099 215 141 235 0,00637
1606 - 1501 6 3,5 72 3 095 000 38 590 3216 215 216 360 0,00975
1607 1503 6 3 80 3 195 000 42 878 3573 215 240 400 0,01083
1608 1502 6 2 47 1 995 000 25191 2099 215 141 235 0,00637
1608 1501 6 3 76 3 095 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
1610 1504 6 2 56 1 895 000 30 014 2 501 215 168 280 0,00758
62 Igh 4371 151295000 [ 2342733 [ 195228 13 330 13 113 21 855 0,59196




Lgh Lgh nv | Vining | antal Area Insats Avgift Avgift Tillagg* |Prel.tilliigg|Prel tilligg| Andelstal

nr LM rum ca kvm ir minad bredband _ |varmvatten| hushillsel
Lilla Parkkhuset 0

1113 1002 1 2 45 1295 000 24 119 2010 215 135 225 0,00605
1114 1001 1 2 54 1 450 000 28 942 2412 215 162 270 0,00731
1115 1003 1 3 76 2 350 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
1116 1001 1 3 76 2 350 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
117 1003 1 2 36 1 593 000 30014 2 501 215 168 280 0,00758
1118 1002 1 2 16 1 395 000 24 655 2035 215 138 230 0,00623
1219 1103 2 2 55 1 593 000 29 478 2457 215 165 275 0,00745
1220 1102 2 3 66 1995 000 351374 2948 - 215 198 330 0,00894
1221 110t 2 3 76 2 295 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
1222 1103 2 3 76 2 295 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
1223 1102 2 3 69 2 350 000 36 982 3082 215 207 345 0,00934
1224 1101 2 2 56 1 693 000 30014 2 501 215 168 280 0,00758
1319 1203 3 2 55 1 650 000 29478 2457 215 165 275 0,00745
1320 1202 3 3 66 2 095 000 35374 2948 215 198 330 0,00894
1321 1201 3 3 76 2395 000 40 734 3 354 215 228 380 0,01029
1322 1203 3 3 76 2 395 000 40 734 3394 215 228 380 0,0102%
1323 1202 3 3 69 2 450 000 36982 3082 215 207 345 0,00934
1324 1201 3 2 36 1 750 000 30014 2501 215 168 280 0,00758
1419 1303 4 2 55 1 695 000 29 478 2457 215 165 275 0,00745
1420 1302 4 3 66 2 195 000 35374 2948 215 198 330 0,00894
1421 1301 4 3 76 2 495 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
1422 1303 4 3 76 2 495 000 40 734 3394 215 228 380 0,01029
1423 1302 4 3 69 2 550 000 36 982 3082 215 207 345 0,00934
1424 1301 4 2 36 1795 000 30014 2501 215 168 280 0,00758

24 Igh 1547 48 620 000 829 148 69 096 5 160 4 641 7 735 0,20951
Lgh Lgh nr | Vining | aatal Area Insats Avgift Avgift Tilliigg* |Prel.tilligg| Prel tilldigg| Andelstal
nr LM rum ca kvm ir ménad bredband _|varmvatten| hushallsel

Gatuhusen

1108 1002 1 2 44 1 150 00C 23 383 1 965 215 132 220 ,00596
1109 1001 1 2 45 1 250 00C 24119 2010 215 135 225 0,00609
1110 1001 1 2 44 1 150 000 23 583 1965 215 132 220 0,00596
1111 1002 1 2 44 1 250 00C 23 583 1965 215 132 220 0,00596
1112 1003 1 4 89 2 550 000 47 701 3975 215 267 445 6,01205
1211 1103 2 2 45 1 195 00C 24 655 2055 215 138 230 0,00623
1212 1104 2 2 45 1 255 00C 24 119 2010 215 135 225 0,00609
1213 1102 2 2 46 1195 00¢ 24 655 2055 215 138 230 0,00623
1214 1101 2 2 44 1295 000 23 583 1965 215 132 220 0,00596
1215 1103 2 2 46 1 195 000 24 655 2055 215 138 230 0,00623
1216 1104 2 2 44 1 295 000 23 583 1 965 215 132 220 0,005%6
1217 1102 2 1,5 40 1 150 000 21 439 1 787 215 120 200 0,00542
1218 1161 2 4 89 2 650 000 47 701 3975 215 267 445 0,01205
1311 1203 3 2 46 1 250 000 24 655 2055 215 138 230 0,00623
1312 1204 3 2 45 1350000 24 119 2010 213 135 225 0,00609
1313 1202 3 2 46 1 250 000 24 655 2055 215 138 230 0,00623
1314 1201 3 2 44 1 350 000 23 583 1965 215 132 220 0,00596
1315 1203 3 b 46 1250 000 24 655 2 055 215 138 230 0,00623
1316 1204 3 2 44 1350 000 23 583 1965 215 132 220 0,00596
1317 1202 3 1,5 40 1195000 21 439 1787 215 120 200 0,00542
1318 1201 3 4 89 2 750 000 47 701 3975 2135 267 445 0,01205
1411 1303 4 2 46 1295 060 24 655 2085 215 138 230 0,00623
1412 1304 4 2 45 1395000 24 119 2010 215 135 225 0,00602
1413 1302 4 2 46 1295 000 24 655 2 085 215 138 230 0,00623
1414 1301 4 2 44 1 395 000 23 583 1063 215 132 220 0,00396
1415 1303 4 2 46 1 295 000 24 655 2055 215 138 230 0,00623
1416 1304 4 2 44 1 395 000 23583 1965 215 132 220 0,00596
1417 1302 4 1,5 40 1 250 000 21439 1787 215 120 200 0,00542
1418 1301 4 4 89 2 850 000 47 701 3 975 215 267 445 0,01205

29 lgh 1466 42 535 000 785 735 63 478 6 235 4 358 7 330 0,19854

Summa samtliga bostiider
| 1150gh [ 7384 | 242450000 | 3957616 | 3290801 | 24725 | 22152 | 36920 | 100000 |

*Firklaring avgifter och tilliigg

1 Tilliggen avser bredband, varmvatten och hushéllsel. Varmvatten och hushéllsel debiteras i forskott enligt schablon med komigering efter verklig

verklig forbrukning i efterskott (schablon varmvatten 36 ke/kvm och hushallsel 60 ke/kvm och &r)

Ovri Hyra kr/ir __Fastighetsskatt kr/ir Tilliigg pref. viirme/varmvatten och el (kr/dr)

Lokal, yta ca kvm 169 169 000 27 160 23322

Feoreningslokal 19 300 la/natt

Garageplatser, antal 39 444 600 950 kr/mén
613 600 27 160 23322
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K. Sarskilda forhallanden

Insats och drsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i forhallande till 13genheternas andelstal i enlighet med vad som fireskrivs i
foreningens stadgar och har beriiknats utifran lgenhetsarea.

1 Svrigt hinvisas till fireningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid f8reningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande, berfiknade kostnader och
intakter hiinfor sig till vid tidpunkten fr planens uppréttande kdnda och bedémda forutsdttningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushéllsel och varmvatten genom tilligg pd drsavgiften (debiteras i

forskott av foreningen enligt schablon med korrigering efter métning i efterhand)

Bostadsrittshavare bekostar bredband genom tilldgg pd drsavgiften.

Verifiering av energibalansberdkning ryms inom driftkostnadsposten “16pande underhéll/diverse”

Tilliggsforsikring for bostadsritt tecknas av foreningen.

Bostadstittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsikring,

Bostadsrittshavare #r skyldiga att p& egen bekostnad hélla lgenheten och dér tiillhgrande mark i gott

skick.

7. Inflytining i ligenheterna kan komma att ske innan byggnadesna i sin helhet r firdigstélida.
Bostadsrittshavare erhdller inte erséttning eller nedsitining av arsavgiften for de eventuella
oligenheter som kan uppstd med anledning av detta.

8. Sedan Higenheterna fardigstillts och Gverlimnats skall bostadsréttshavare halla ligenheten tillgénglig
under arbetstid for att utftira efierarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsriittshavare dger inte riitt fill ndgon ersitining for kostnader eller andra
oléigenheter pa grund av sidana arbeten.

S AW

Foreningen kommer att géra avskrivningar enligt SABOs komponentavskrivnings-modell (K3-reglerna).
Féreningens beriiknade drsavpifter kommer att ticka foreningens 15pande utbetalningar for drift, 14neréntor,
amorteringar och avséttning till ytire fond. Féreningen kommer initialt att redovisa ett &rligt underskott i
Arsredovisningen, som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och

avsittning till yttre fond.

Styrelsen f5r Bostadsrittsforeningen Prisma Hyllie

Malmé den 3 juni 2019 &
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